WARUNKOWA PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
Niniejsza umowa zostata zawarta w dniu 31.05 2025 roku pomigdzy:

MARIOLA JANINA WISNIEWSKA, PESEL 69102107583, Zam. Ul. Babki 10, 61-160 Poznan
oraz ARTUR KAROL KIZEO, PESEL 71101207096 Zam. Ul. Wiosenna 5, 62-230 Witkowo
zwani dalej Sprzedajacym
a
Adam Smuszkiewicz, PESEL 82121301095, zam. Plac zielony 26, 62-020 Swarzedz
zwany dalej Kupujacym

§1

Sprzedajacy o§wiadczaja ze:

1. sa wspotwlascicielami nieruchomosci o obszarze 446 m2, skladajacej si¢ z dziatki gruntu
numer 302116 4.0001.1633 po 1/3 udziatu (razem 2/3), zabudowanej domem mieszkalnym
w zabudowie blizniaczej o powierzchni uzytkowej ok. 75 m2 oraz budynkiem gospodarczym
o powierzchni ok. 38 m2 , znajdujacej si¢ na przy ul. Pieprzyka 16 w Swarzedzu, powiat
poznanski, wojewodztwo wielkopolskie.

2. Powyzsze prawo do nieruchomo$ci uzyskali na podstawic AKTU POSWIADCZENIA
DZIEDZICZENIA PO ZDZISEAWIE KIZEO I JANIE KIZEO, NR REP. A. 3870/2023, 2023-
06-14, NOTARIUSZ ALINA EAZOWY, POZNAN; 6

3. W chwili nabycia nieruchomosci jak i obecnie w ich matzenstwie obowigzuje ustrdj ustawowej
wspolnosci majatkowej, natomiast udzialy w przedmiotowej nieruchomosci nalezg do majatku
osobistego.

4. Dla przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu prowadzi
ksigge wieczysta nr: PO2P/00038143/0.

5. W dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest wpisow.
6. W dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest wpisow.

7. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest zabudowana i posiada bezposredni dostep do drogi publicznej,
UL Pieprzyka, droga jest wlasnosécig Miasta i Gminy Swarzegdz.

9. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oznaczonym jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

11. Z tytuhu niniejszej czynnosci, na podstawie odrgbnych przepisoéw, nie jest podatnikiem podatku
od towardéw i1 ustug w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw
1ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 ze zmianami).

12. wpisy w ksiedze wieczystej do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie,

13. wyzej opisana nieruchomos$¢ nie jest obcigzona dlugami oraz ograniczonymi prawami rze-
czowym.

14. przedmiotowego prawa nie obcigzajg inne ograniczone prawa rzeczowe, nie ma ograniczen
w rozporzadzaniu nim; wolne jest ono od innych obcigzen, praw osobistych i roszczen 0sob
trzecich nieujawnionych, ani niepodlegajacych ujawnieniu w ksigdze wieczystej;

15. nikt nie ponidst na ww. nieruchomos$¢ naktadow, ktorych rozliczenie mogloby obcigzaé na-
bywcow;

16. wynikajacy z ksiegi wieczystej stan ww. prawa do dnia dzisiejszego nie ulegl zmianie;
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17. ww. prawo nie jest przedmiotem umowy zobowigzujacej do jego zbycia, ani umowy przed-
wstepnej zawartej z innymi osobami, anizeli Adamem Smuszkiewiczem;

18. pod adresem ww. nieruchomo$ci nie miesci si¢ siedziba zadnego podmiotu
gospodarczego, ani osoby prawnej;

19. nie ma zadnych innych zaleglosci o charakterze publicznoprawnym wobec Skarbu Panstwa,
w tym ZUS, ani jednostek samorzadu terytorialnego, nie toczy si¢ wobec niej zadne inne po-
stepowanie egzekucyjne, ani upadiosciowe, oraz ze nie istnieja powody do wszczecia takich
postepowan;

20. zbycie przedmiotu niniejszej umowy nie skutkuje pokrzywdzeniem jej obecnych, ani przy-
sztych wierzycieli.

21. nie zostaty jej dorgczone inne niz wymienione powyzej decyzje administracyjne ustalajace
wysoko$¢ zobowigzan podatkowych wobec Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu teryto-
rialnego ani nie jest jej wiadome wydanie wobec niej, przez organ podatkowy, decyzji okre-
slajacej wysokos¢ zalegtosci podatkowe;;

22. w przedmiotowej nieruchomosci nie jest nikt zameldowany na pobyt staty lub czasowy;

23. Poswiadczy fakty zawarte w paragrafie 1 punktach 1-22 w akcie notarialnym przenoszacym
wlasnos¢.

§2

Sprzedajacy do niniejszej umowy okazat dokument tozsamosci

§3

Sprzedajacy o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ sprzeda¢ Kupujacemu prawo wiasnosci nieruchomosci
znajdujacej si¢ w Swarzedzu przy ul. Pieprzyka 16, blizej opisane w § 1 tej umowy, a Kupujacy
o$wiadcza, ze w/w nieruchomo$¢ zobowigzuje si¢ kupic.

Ponadto Kupujacy oswiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny przedmiotu umowy, ktéry
akceptuje.

§4

Strony o$wiadczaja, ze ceng umowity na taczng kwote 203 000 PLN (stownie: dwiescie trzy tysiace
ztotych 00/100).

Kupujacy oswiadcza, ze z powyzszej ceny za bedaca przedmiotem umowy nieruchomos¢ wpflacit
Sprzedajacemu, taczng kwote 20 000 zt (stownie: dwadziescia tysigcy ztotych) tytulem zadatku, co
Sprzedajacy potwierdza podpisem pod niniejszag umowsa.

Strony zgodnie ustalaja, ze kwota ta stanowi¢ bedzie zadatek. Strony postanawiaja, ze w razie nie
wywigzania si¢ przez Kupujacego ze zobowigzania zawarcia umowy przyrzeczonej w ustalonym
terminie, Sprzedajacemu przystuguje prawo odstagpienia od umowy oraz zatrzymania zadatku. W
razie nie wywigzania si¢ przez Sprzedajacego ze zobowigzania zawarcia UmoOwy przyrzeczonej,
Kupujacemu przystuguje prawo do domagania si¢ zwrotu zadatku w podwojnej wysokosci (art.394
Kodeksu cywilnego).

§5

Zaptata reszty ceny w wysokosci 183 000 zt (stownie: sto osiemdziesiat trzy tysiecy ztotych) zostanie
zaptacona przelewem na wskazane w przyrzeczonej umowie sprzedazy przez Sprzedajacego konto
bankowe, przy czym polecenie przelewu przedmiotowej kwoty zostanie ztozone przez Kupujacego
w dniu podpisania przyrzeczonej umowy sprzedazy.
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§6

Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia umowy sprzedazy przenoszace] wlasno$¢ nieruchomosci
opisanej w §1 (umowy przyrzeczonej) w terminie najpozniej do dnia .........cceecveevrennnnee. 2025 roku.
do godziny 15.00. Umowa zostanie zawarta w Kancelarii Notarialnej Lidii Mikotajewskiej-Bomba
majacej aktualnie swoja siedzibe w Swarzegdzu przy ul. Tysigclecia 1/3.

§7

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wydanie przedmiotowej nieruchomosci w posiadanie Kupujacego,
w stanie niepogorszonym i wolnym od wszelkich obcigzen, nastgpi protokotem zdawczo —
odbiorczym, po zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy i1 zaptacie calej ustalonej ceny, w terminie
NajpozNie] do ....cccccveeverieeiiieeiee e 2025 roku.

2. Koszty utrzymania i korzystania z nieruchomosci do dnia wydania go Kupujacemu ponosi
Sprzedajacy.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze w sprzedawanej nieruchomos$ci pozostang nastgpujace sprzety i
meble:

Ponadto strony ustalaja, ze nieruchomo$¢ bedzie oprézniona z pozostatych mebli 1 sprzgtow
znajdujacych si¢ w pokojach oraz w wiacie garazowej i pomieszczeniach w przyziemiu.

§8

1. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ do przedstawienia w dniu podpisania umowy sprzedazy
nastepujacych dokumentow:

- stosownego zaswiadczenia wydanego przez Urzad Miasta i Gminy Swarzedz informujacego, ze w
zbywanej nieruchomosci nikt nie jest zameldowany na pobyt staly ani czasowy,

- zaswiadczenia wydanego przez Urzad Miasta 1 Gminy Swarzedz, z ktérego wynika¢ bedzie
przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego 1 obszarze rewitalizacji

- zaswiadczenie ze Starostwa Powiatowego w Poznaniu informujace, ze przedmiotowa nieruchomos¢
nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu

- Wypisu z rejestru gruntéw

- zaswiadczenie o dostgpie do drogi publiczne;j

- aktualnego $wiadectwa charakterystyki energetycznej

2. Kupujacy ma prawo do cesji niniejszej umowy w czgsci lub w catosci.

3. Zawarcie umowy przyrzeczonej uzaleznione jest od uprzedniego notarialnego uzgodnienia z Pania
Danutg Emilia Jankowska, PESEL 68041805387, sposobu korzystania z nieruchomosci, w
szczegolnosci zgodnie z projektem podziatu do korzystania, stanowigcym zatacznik do niniejszej
umowy. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Kupujacemu w dniu podpisania umowy
przyrzeczonej dokument potwierdzajacy powyzsze ustalenia podpisany przez wszystkich
wspotwlascicieli nieruchomosci. Brak spehienia tego warunku uprawnia Kupujacego do odstgpienia
od niniejszej umowy i zadania zwrotu zadatku.

Strony ustalajg ponadto, ze:

o Dojscie i dojazd do czesci nieruchomosci nalezacej do wspolwlasciciela 1/3 udziatu (Pani
Danuty Jankowskiej) beda mozliwe poprzez wyznaczong droge wewnetrzng o powierzchni
ok. 84 m? (oznaczong w zalaczniku).

str. 3/4




o Na drodze tej obowigzuje zakaz parkowania oraz zastawiania przejazdu w jakiejkolwiek
formie, aby zapewnic¢ staty i1 niezaktocony dostep do czesci wspotwiascicieli.

Niespetnienie ktoregokolwiek z warunkow opisanych powyzej, w tym brak pisemnej zgody Pani
Danuty Jankowskiej, stanowi¢ bedzie warunek rozwigzujacy niniejsza umowe przedwstepng, z
prawem Kupujacego do odstapienia od niej oraz do zwrotu zadatku.

§9

Strony ustalaja, iz koszty skarbowe 1 notarialne umowy sprzedazy zwigzane z przeniesieniem prawa
do przedmiotowej nieruchomosci, ponosi Kupujacy.

§ 10

Wszelkie zmiany do umowy wymagaja aneksu w formie pisemnej.

§11

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami przedmiotowej umowy majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

§13
TN1E USEALEIIA STIOII: .ot sesmnmsesmnmnennnenns

Sprzedajacy Kupujacy
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Zatacznik nr 1 — Projekt sposobu korzystania z nieruchomosci.

Droga — dojscie do pomieszczenia gospodarczego w tyle dziatki - szer. 3 metry: ok 84 m2
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Podziat dziatki i zabudowan 446m2-84m2= 362 m2 = 120,67 m2 + 241.3 m2 (1/3 - Danuta Emilia
Jankowska, PESEL 68041805387) + 241.3 m2 (2/3 MARIOLA JANINA WISNIEWSKA, PESEL
69102107583 + ARTUR KAROL KIZLO, PESEL 71101207096)
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